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Mortgage Yasa Tasarisi ve Emlak Komisyonculari Standardi

Hande UZUNOGLU

Dinyada nOfus artig hizi yiksek Ulkelerden birisi
olan Turkiye’de, hizli nifus artisina bagh olarak
ortaya ¢lkan ihtiyaclardan birisi de konut ihtiyacidir.

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) ve Devlet Planlama
Teskilati (DPT) verilerine gére Ulkemizde yenileme,
dénlisim ve nitelikli konut Uretimi amaciyla 2,5
milyon civarinda acil konut ihtiyaci oldugu
belirtiliyor.’

Ulkemizde konut ihtiyacinin biiylimesiyle birlikte
emlak sektéri de blyulyor.
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« Nitekim; niifus artisinin yani sira sektérdeki yenilikler
ile birlikte emlak sektérinin 2006 yilinda 6n plana
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Kira 6der gibi, aylik bltceyi sarsmayacak rakamlarla ev sahibi olmanin yollarini agan
sistem olarak bilinen Mortgage Sistemi sektére bir yenilik getirdi.

Kisaca deginmek gerekirse, Mortgage sistemi uzun vadeli kredilerle ipotekli olarak
konut edinmeye olanak saglayan bir sistem.

Ayrica bu ipoteklere dayali menkul kiymet ihracglari nedeniyle dinyada énemli ve
glvenilir bir yatirim sistemi olarak goéraltyor.

Ulkemizde Mortgage sistemi, 3 Ekim 2005 AB miizakereleri ardindan giindeme
gelmisti.

ipotege dayali konut finansman yasasi olarak da bilinen Mortagage yasa tasarisinin
2005 yilbasina kadar yasalasmasi bekleniyordu.

Bu dogrultuda, ideal bir yasa tasarisi hazirligr icin c¢alismalara
baslandi.

Ote yandan Tirkiye'de bu sistemin nasil oturtulacagi pek cok
tartismaya neden oldu.

ideal bir sistemin olusturabilinmesi icin piyasa dalgalanmalarinin
olmamasi gerektigi savunuluyordu.

! Konut Kurultayr 8-9 Nisan’da Toplaniyor, www.emlak.millliyet.com.tr, 07.04.2006

13




AR&&GE BULTEN
2006 AGUSTOS — BOLGESEL

Hazirlanan yasa taslagr Basbakan’in onayindan sonra Meclis’e sunuldu ancak tasari
hala yasalagsmadi.

Tasarinin yasalasmasinda gec kalinmasi bir yana, konut kredisi faizleri son aylardaki
dalgalanmalardan 6tird olumsuz etkilendi.

Son bir iki yildir mortgage umuduyla ev sahibi olmayi bekleyen Turk halki da blyuk
bir hayal kirkhgdina ugradi.

Bununla beraber tasarida énemli eksikliklerin oldugu konusunda gérugler var.

Ornegin Sanayi Bakanli§i, mortgage yasa tasarisinda tliketici aleyhine olan
hikidmlere karsi ¢ikiyor.

Buna gére; Bakanlik degisken faizin tlketiciyi blyUk risk altina sokacagi gértsinde.

Tasarinin bu haliyle yasalagsmasinin énimuzdeki yillarda emlak sektérind olumsuz
etkileyebilecegi dustnullyor.

Bu ylUzden yetkililerin konuya hassasiyet gdsterip, tasariyl enine boyuna tartisip yeni
dlizenlemeler yapmasi gerekiyor.

Mortgage sisteminin uzun bir siire daha glindemde kalacagini distndyoruz.

Emlak Komisyoncululari Kimlik Kazandi

Turkiye’'de yaklasik 12 bini kayitll olmak izere 200 bine yakin emlakgi bulunuyor.?

Ancak yakin zamana kadar sektdrde belli bir standart yoktu.

Bilindigi izereTS11816 “Emlak Hizmetleri-Genel Kurallar" Standardi 08.07.2003 tarih
ve 25162 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak uygulamaya konulmustu.

Ayni standarda iligkin degisiklik hikimleri 29.04.2004 tarih, 25447 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmisti.

Bu teblig ile birlikte sektérde énemli diizenlemeler yapilmis oldu.

Getirilen dizenlemelerin basinda, diger meslek gruplarindan olan kisilerin artik emlak
komisyonculugunu ikinci bir is olarak yapmalarina kesinlikle izin veriimemesi yer
ahyor.

Yani artik herkes emlak komisyoncusu olamayacak.

Bu yolla piyasada sayilari hizla artan emlak komisyoncularinin énine gecilerek,
emlak sektérinde daha iyi egitilmis kisilerin bulunmasi saglanacak.

Emlak komisyonculugu standardi, Gzerinde yapilan son degisiklikler ile birlikte;
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Ticaret veya Ticaret Odasi veya Sanayi ve Ticaret veya Esnaf Sanatkarlar
Odasi blnyesinde kurulan Emlak Meslek Odalarina kayitli olmasi,

Yer gOsterme hizmeti karsiliginda herhangi bir Ucret talebinde
bulunulmayacagi musterinin gortlebilecedi yere asiimasi

Komisyoncunun, verecegi ilanlarda isyeri adinin belirtiimesi,

Uyesi oldugu meslek odasinca onaylanmis veya kullanima sunulmus olan

s6zlesmeyi dizenleyerek misterisine vermesi ve

Emlak komisyonculugu disinda herhangi bir is yapmamasi

hususlarini igeriyor.

Bununla beraber; Emlak komisyonculugu hizmetleri, ilgili Ticaret OdasiI veya Sanayi
veya Ticaret Odasi veya Esnaf Sanatkarlar Odasi biinyesinde kurulan Emlak Meslek
Odalarinca belirlenmis Ucret tarifesi veya teamul Ucrete gbre verilecek ve emlakgilar
Emlak Meslek Odalarinca diizenlenen kurslara katilacak.

Bu standart kapsaminda Emlak komisyonculugu birosunda bulunmasi gereken ve
ilgili Odasinca kullanima sunulan evrak ve dékimanlar;

Matbu alici ve satici yetki sdzlesmesi ve kira kontrati,

Matbu tellaliye, pey akcesi, yer gésterme ve komisyon paylasim sbézlesmesi,
Ekspertiz formu ile senet ve damga pulu,

Hukuk, vergi, kadastro, muhasebe, pazarlama, tapu vb. mevzuati iceren
Kitaplar, basili evrak, belge ve dokimanlaridir.

Ayrica komisyoncu blrosunda;

% Bilgisayar+yazicisi+modem,
< Telefon,

Faks,

Serit metre,

Pusula,

Fotograf makinasi,

El feneri,

Televizyon (tercihan),

Video (tercihan) ve

Kamera (tercihan)

arag-gereclerini bulundurmakla yokimladarler.

Sanayi ve Ticaret Bakanlgi denetgileri, Turkiye genelindeki emlak komisyoncularini
denetlemeye basladi.
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Bu konuyla ilgili denetlemeler yetkili mercii olan Sanayi ve Ticaret Bakanlgi Olgii ve
Standartlar Genel MuduarlGga ve yetkili yaratme ile Sanayi ve Ticaret Il MudurlUkleri
tarafindan yapihyor.

Standarda uymayan komisyonculara para cezasi kesilecek.

Neticede; 2003 tarihinde cikartilan Emlak Komisyonculugu Mesleki Standart'
emlakgilarin kimlik kazanmada atmis oldugu 6nemli adimlardan birisidir.

Kaynaklar:

e Emlak Komisyonculari Odasi — www.izeko.org.tr
e hitp:/emlak.milliyet.com.tr/




