AR&& GE BULTEN

ARASTIRMA VE MESLEKLERI GELISTIRME MUDURLUGUOU
SUBAT

insaat Sektériindeki Hareketlenme 2006 Yili icin Umut Veriyor

Nurel KILIC

2005 yilinin ikinci yarisindan itibaren artan talep dogrultusunda canlanmaya baslayan
kapasite kullanim oraninin yizde 40'lara ¢iktigi, dusuk doviz kuru ve bankalarin
uygun sartlarda uzun vadeli kredi vermesi ile birlikte olumlu gelismeler g&rilen
insaat sekt6rt 2006 yilindan Umitlidir.

Uzun vadeli konut kredileri, bireysel
tasarruflarin konut sektérine yonelmesini
saglamistir.

| 2005’te tahsis edilen bireysel konut
kredilerinin  2004’e kiyasla yuzde 200
oraninda  arttigi, 2005  Ocak-Eylil
déneminde satilan emlak sayisinda gegen
yilin ayni dénemine gore ytzde 15,3’10k
artis goéraldugu belirtilmistir.

Bu ivmede gerek kamu gerekse 6zel sektér tarafindan gergeklestirilen konut projeleri
6nemli bir pay almistir.

Artan nlfus ve sehirlesme ihtiyacina baglh olarak konut talebinin daha da
canlanacagi, buna bagl olarak bina ve konut yatinmlarinin ve ingaat faaliyetlerindeki
artisin  devam edecedi ve bu gelismenin blyUmeyi, istihdami destekleyen
faktorlerden biri olacagi dustnilmektedir.

Sektérde yasanilan olumlu gelismelerin, devam etmesi ve Mortgage sisteminin
sektdrdeki canlanmaya hiz kazandirmasi beklenmektedir.

Istatistiki performans da bunu géstermektedir.

Nitekim, Tlrkiye istatistik Kurumu’nun verilerine gore, 2005 yilinda en ¢ok biyiiyen
sektdr ylzde 22,2 oraniyla insaat sektéri olmustur. (Cizelge 1)

2005 yihnin ilk dokuz ayinda yidzde 19,5 oraninda blyime kaydeden sektdr, yan
sanayi ile birlikte yaklasik 4 bin kalemde dretim yapan 380 sektéri de
hareketlendirmistir. (Cizelge 1)

Sektdrdeki hareketlenmeye paralel bina ingsaati maliyet endeksinde de yaklasik
ylzde 10 oraninda artis kaydedilmistir.
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Cizelge 1 Gayri Safi Milli Ve Yurtici Hasila lll. Donem: Temmuz, Agustos, Eylul /
2005 Uretim Yoéntemine Gore 2005 Yili Birinci, Ikinci ve Ugclincii Donem Sektérel
Geligsme Hizlan (%)(Sabit Fiyatlarla)

Sektorler Il. DOnem Il. DOnem lll. DOnem 9 Aylik
Tarim 0.0 0.1 6,4 4.5
Sanayi 5.5 3.9 5,6 5,0
Ingaat 16.5 22.2 19,7 19,7
Ticaret 5.8 4.3 7,1 5,8
Ulastirma ve
Haberlesme 1.6 2.2 7,4 3,9
Mali Kurulusglar 0.7 0.3 -0,5 0,1 J
Konut Sahiplidi 1.4 1.6 1,8 1,6
Serbest
Meslek ve w
Hizmetler 4.7 41 71 5,5
Devlet
Hizmetleri -0.6 0.4 0,8 0,2 E
Kar Amaci
Olmayan
Kuruluslar -1.3 0.1 -0,2 -0,4 :0
Ithalat Vergisi 8.4 8.7 14,1 10,5
Gayri Safi
Yurtici Hasila 4.8 4.2 7,0 5,5 |-
Gayri Safi Milli
Hasila 5.3 3.4 7,3 5,5
Kaynak: Turkiye Istatistik Kurumu. !
TUIK (Trkiye istatistik Kurumu) verilerine gére, bina insaat maliyetleri, 2005 yilinin
doérdinct déneminde (Ekim-Kasim-Aralik) bir d6nceki ddneme gére yizde 1 artmistir. w

. Bir dnceki yilin ayni dénemine gbre yuzde 8,2

ve dort donem ortalamalara gore ise yuzde 10 m

artis gerceklesmistir.

2005 yili IV. dénemde bir énceki doneme goére
toplamda ylUzde 1, iscilik endeksinde ylzde
e 2,1, malzeme endeksinde ise ylzde 0,4
oraninda  artis  gergeklesirken,  makine
endeksinde ylUzde 0,3 disUs gerceklesmistir.

(Cizelge 2)

Gegen yilin dérdincl geyredi ile 2004 yilinin ayni dénemi karsilastirildiginda ise ana
gruplar itibariyle iscilik endeksinde 13,9, malzeme endeksinde ylizde 5,2 ve makine
endeksinde de ylzde 12,7 artis hesaplanmistir.
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Cizelge 2 Bina ingaati Maliyet Endeksi 2005 Yili IV.Dénem

| 2005 Yili IV. Dénem | 2004 Yili IV. Dénem |
Toplam | Iscilik | Makine | Malz. | Toplam | iscilik | Makine | Malz.
Bir dnceki doneme gore 1,0 2,1 -0,3| 0,4 1,9 2,0 3,5 1,7
degisim orani (%)
Bir énceki yilin ayni 8,2| 13,9| 12,7| 5,2 15,4 17,1 11,9 14,6

dénemine gore
degisim orani (%)

D6rt dénem 10,0| 14,6 134| 7,6 14,6| 16,1 11,9 13,9
ortalamalara gore
degisim orani (%)

Kaynak: TUrkiye Istatistik Kurumu.

2005 yili IV. déneminde 2005 yili IV dénemine gére Bina Ingaati Maliyet Endeksi
toplaminda yUzde 8,2 artis gergceklesmistir. Bu artis ana gruplar itibariyle yizde 13,9
ile iscilik endeksinde en ylUksek, ylzde 5,2 ile malzeme endeksinde en disuk
seviyede hesaplanirken, makine endeksinde 12,7 olarak belirlenmistir. (Cizelge 2)

Bu sonuclar piyasada bina ve konuta karsi talebin arttigini géstermektedir.

Su anda 1 milyonun Uzerinde istihdam sagladigi tahmin edilen Turk insaat sektéru
icin Turkiye Mateahhitler Birligi'nce yapilan projeksiyonlara gére; Avrupa Birligi (AB)
sureci ile 2014’te sektér 2,2 milyon kisiyi istihdam edecektir.

2014’te Tark mateahhitleri yurtdisi mateahhitlik hizmetlerinden ise yillik 12 miyar
dolarhk is beklemektedir.

Ozellikle son dénemde Tirk miiteahhit
firmalar, Kuzey Afrika, Ortadogu ve Orta
Asya’da Onemli ingsaat taahhit islerine
girmektedirler.
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Sonug itibariyle, énimuzdeki dénemde artan
konut ihtiyaci nedeniyle konut yatinmlarindaki
artiglarin strecegi tahmin edilmektedir.

Emek yogun bir sektdr oldugu icgin igsizligin
onlenmesi bakimindan 6nemli olan ingaat
sektérindeki canlanmanin devam etmesi
igsizlik sorununun ¢6zUmU agisindan da
gbzardi edilmemelidir.

Bu nedenle ekonominin bel kemidi konumundaki ingaat sektdrinde, Oncelikle
arastirma gelistirme faaliyetlerine ve denetime agirlik verilmesi 6nemlidir.

2006 yilinin ilk yarisinda yurarlige girmesi planlanan Mortgage sistemi ile ev sahibi
olmak isteyen kisi, "uzun vadeli, uygun kosullu" kredi imkanlarina kavusacaktir.
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Bunun yanisira gelistirilecek konut finansman sistemi, gayrimenkul sektért ile ilgili
yasanan sorunlarin ¢ézimune yardimci olabilecektir.

Ancak, konut finansman sisteminin basarili sekilde calisabilmesi icin cesitli
altyapi ihtiyaclarinin giderilmesi de 6nemlidir.

Kadastro calismalari ile tapu kayitlarinin  dogru sekilde olusturulmasi,
glncellemelerin yapilmasi, ipotek kayitlarinin bir merkezden degistirilebilmesine
imkan verecek sekilde yapilandiriimasi vurgulanan ve g6zardi edilemeyecek 6nemli
bir gergektir.

Bununla birlikte;

o,

% Nitelikli arsa, bir bagka ifade ile belediyeler tarafindan altyapisi hazirlanmis
ucuz arsa uretilmesi,

% Arsa Ofisi tarafindan altyapisi hazir hale getirilen arsalarin ingaat sektériine
tahsis edilmesi,

% Butce olanaklarina ek olarak proje kredileri seklinde dis kaynak yaratilmasi da
6nemlidir.

Yararlanilan Kaynaklar:

¢ Tarkiye Mateahhitler Birligi,
¢ Turkiye Istatistik Kurumu
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